UCHWALA

Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przodownik” w Tomaszowie Mazowieckim

'z dnia 26 lutego 2025 roku.

w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplnej
oraz ustalenia oplat za centralne ogrzewanie i centraing ciepta uzytkowa wode
dla budynkéw administrowanych przez Spéidzielnie Mieszkaniowa
»Przodownik”
§1

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik”, dziatajac na podstawie § 44 ust.2 pkt
17 Statutu Spétdzielni zatwierdza Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki ciepine;
oraz ustalenia oplat za centralne ogrzewanie i centralng ciepta uzytkowa wode dla
budynkéw administrowanych przez Spétdzielnig Mieszkaniowa ,Przodownik” w wersji

stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 19 lutego 2025 roku.

§3
Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki ciepinej oraz ustalenia optat za
centralne ogrzewanie i centralng ciepta uzytkowg wode dia budynkdéw
administrowanych przez Spoéidzielnie Mieszkaniowa ,Przodownik zatwierdzony
Uchwalg przez Zarzad Spoéidzielni w dniu 20 lutego 2019 roku.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

T2



Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej oraz ustalania optat
za centralne ogrzewanie i centraing cieptg uzytkowa wode
dla budynkéw administrowanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa
Przodownik"

Regulamin niniejszym zostat opracowany w szczegolnosci na podstawie
nastepujacych przepiséw prawych:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 1 lipca
2022 r., poz. 1385),

2. Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.,
w sprawie warunkéw ustalenia technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowanej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273),

3. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spéidzielcze (Dz. U. 2021.poz.
648),

4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
2021 poz. 1208),

5. Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,Przodownik” w Tomaszowie Mazowieckim.

§1

Celem rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej jest ustalenie wysokosci obcigzen
poszczegolnych lokali z tytutu dostawy energii cieplnej:
a) dla centralnego ogrzewania,
b) do przygotowania cieptej wody uzytkowe;.
Podziat z tytutu energii cieplnej lokali mieszkalnych i uzytkowych nastepuje dla:
a) centralnego ogrzewania proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych,
b) przygotowania cieptej wody uzytkowej proporcjonalnie do ilo§ciowego udziatu
zuzycia cieptej wody okreslonego przez wodomierze, dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

§2

1. Rozliczenie kosztéw gospodarki cieplnej przeprowadza sie w okresie
dwunastomiesigcznym. Okres rozliczeniowy w nieruchomosciach, dla ktdrych
energia cieplna zakupywana jest z obcego zrodia i rozliczenie kosztéw
ogrzewania wykonywane jest przy zastosowaniu podzielnikéw kosztéw



wyznaczony zostaje w terminie od 1 sierpnia danego roku do 31 lipca kolejnego
roku.

2. W pozostatych nieruchomosciach (z wyjatkiem pawilonéw handlowych
w osiedlu Niebrow) okres rozliczeniowy wyznaczony zostaje W terminie od
1 stycznia danego roku do 31 grudnia danego roku.

3. Dla pawilonéw handlowych w os. Niebrow okres rozliczeniowy wyznaczony
zostaje w terminie od 1 sierpnia danego roku do 31 lipca kolejnego roku.

§3

W osiedlach zasilanych energig cieplng z wiasnego i obcego #rédia rozliczeniu
podlega ilos¢ i koszt wytworzonej lub zakupionej i zuzytej na cele centralnego
ogrzewania i cieptej wody energii cieplnej zarejestrowanej przez liczniki poboru ciepta
(cieptomierze). :

§4

1. Optaty state za energie cieping (moc zamoéwiona i jej przesyl) rozlicza sie na
lokale mieszkalne i uzytkowe, proporcjonalinie do ich powierzchni uzytkowej.

2. Koszty centralnego ogrzewania dzieli sie na koszty state energii ciepinej
(wynikajagce m.in. z ogrzewania kuchni, fazienek, czeéci wspdinych
w nieruchomosci oraz energii cieplnej z instalaci wewnetrznej centralnego
ogrzewania) oraz koszty zmienne ustalane przy pomocy wskazan podzielnikow
kosztéw ogrzewania.

3. Decyzje o podziale kosztéw centrainego ogrzewania na koszty state i zmienne
podejmuje Zarzad Spétdzielni.

a) Koszty stale rozlicza si¢ na lokale mieszkaniowe i uzytkowe w budynku
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

b) Koszty zmienne rozliczane sa na lokale w budynku proporcjonalnie do
wskazan  podzielnikéw  kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem
wspotczynnikow redukceyjnych.

4. Do rozliczenia kosztéw zmiennych rozliczanych przy pomocy podzielnikdw
kosztéw ogrzewania okresla sie minimalny i maksymalny jednostkowy koszt
zmienny w nastepujgcy sposob:

a) minimalny jednostkowy koszt zmienny stanowi 10 % $redniej ilosci
jednostek przypadajacych na 1 m2 powierzchni uzytkowej w danej
nieruchomosci.

b) maksymalny koszt zmienny stanowi jego wartos¢ rzeczywistq
zarejestrowang przez podzielnik/i w lokalu.

§5

1. Na poczet pokrycia kosztéw centrainego. ogrzewania uzytkownicy lokali
mieszkalnych i uzytkowych wnosza zaliczkowe optaty miesieczne ustalone



przez Zarzad Spéidzielni dla 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania za dany okres
rozliczeniowy nastepuje:

a) w zasobach wyposazonych w podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania zasilanych energig cieplng z wtasnego i obcego zrédta, po
dokonaniu odczytéw podzielnikow kosztdw ogrzewania i sporzgdzeniu
rocznego rozliczenia energii cieplnej dla kazdego z lokali,

b) w zasobach nie wyposazonych w podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania zasilanych energig cieplng z wtasnej kottowni - po rozliczeniu
kosztow centralnego ogrzewania w calym okresie rozliczeniowym,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. W przypadku wystgpienia réznic miedzy kwotg naliczong zaliczek a ostateczng
wynikajgca z rozliczenia kwotg kosztu ogrzewania lokalu:

a) uzytkownik zobowiazany jest wnie$¢ na konto Spéidzielni niedoptate
wciggu 30 dni lub w innym terminie za pisemng zgodg Zarzadu
Spétdzielni,

b) jezeli z rozliczenia wynika nadptata, zostanie ona zaliczona na pokrycie
zobowigzan wobec Spétdzielni, jezeli takie wystepuja. Moze by¢ zaliczka
na poczet przysztych Swiadczen na rzecz Spoétdzielni lub zwrécona na
wniosek uzytkownika na wskazany rachunek bankowy, jezeli
zobowigzania wobec Spotdzielni nie wystepuja.

4. W budynku wyposazonym w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania dla
lokali nieopomiarowanych i dla lokali, w ktérych uniemozliwiono dokonanie
odczytu wzrokowego podzielnika elektronicznego ustala sie, ze od uzytkownika
lokalu dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokoéci ustalonej zgodnie
Z nastepujgcymi zasadami:

- opfaty state oraz koszty state ustala sie na zasadach okreslonych
niniejszym regulaminem,

— koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu o jednostkowy koszt
zmienny stanowigcy 300% $redniej ilosci jednostek przypadajacych na
m? powierzchni uzytkowej w danej nieruchomosci.

5. Zasady rozliczenia okreélone w ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku:

— niezgloszenia grzejnikéw do opomiarowania t. do zamontowania
podzielnikéw na nowe grzejniki w lokalu po ich wymianie za zgodg
Spétdzielni,

- wymiany grzejnika bez zgody Spétdzielni,

— zdemontowania podzielnika bez zgody Spotdzielni.,

6. Zasady rozliczania okreslone w ust. 4 obowigzujg w przypadku rozliczenia
zamiennego dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, w ktérych uzytkownik
zrezygnowat z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania przy pomocy
podzielnikow.



§6

Na pokrycie kosztéw energii ciepinej dia przygotowania ciepiej wody uzytkowej ustala

sie optaty:
a)

b)

dla lokali wyposazonych w wodomierze cieptej wody uzytkowej jako
iloczyn ilosci zuzytej cieptej wody i kosztu podgrzania 1 m?* wody,

dla lokali nie wyposazonych w wodomierze cieptej wody uzytkowej na
podstawie Regulaminu rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

§7

1. Ustalenia dodatkowe do rozliczen lokali wyposazonych w pbdzielniki kosztéw
centralnego ogrzewania:

a)

b)

d)

Wskazniki redukcji zuzycia energii ciepinej uwzgledniajace potozenie
lokalu ustala Zarzad Spoétdzielni.

Poza kosztem zuzycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie
uzytkownik lokalu ponosi koszty wymiany podzielnika elektronicznego,
odczytu i rozliczenia oraz dzierzawy podzielnika.

W przypadku jednorazowego uszkodzenia podzielnika elektronicznego
w uzytkowanym lokalu odczyt w roku rozliczeniowym nie bedzie
dokonywany a wskazania do rozliczefi przyjete beda na poziomie
wskazarn z poprzedniego roku rozliczeniowego. Przy powtarzajacych sig
kolejnych uszkodzeniach podzielnika elektronicznego rozliczenie
zostanie dokonane wedtug zasad okreslonych w § 5 ust. 4.

W lokalach, w ktérych uniemozliwiono zamontowanie gfowic
termostatycznych z ograniczeniem nastawy od +16°C lub stwierdzono
samowolny montaz gtowic z graniczeniem nastawy ponizej +16°C, ilos¢
jednostek zwiekszona zostanie 0 25%.

§8

Reklamacje dotyczgce prawidtowosci wykonania indywidu!anégo rozliczenia kosztow
ogrzewania mozna sktada¢ w terminie 3 miesiecy od daty dostarczenia rozliczenia.
Reklamacje zlozone po tym terminie nie beda rozpatrywane.

§9

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie indywiduaine zawierajace w szczegolnosci:

wysokosé kosztéw centralnego ogrzewania przypadajgcego na jego
lokal, w tym koszty state i zmienne,

ilo&¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania
w danym lokalu,

wysokoéé naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania,



- saldo rozliczenia, w tym wysoko$é nadpfaty i niedoptaty oraz inne
informacje i dane okreslone w przepisach odrebnych.

Tekst jednolity Regulaminu wprowadzony przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
,Przodownik" uchwatg z dnia ... 2 &.. 94... 2025 .




