REGULAMIN ~ :
Najmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik” w Tomaszowie
Mazowieckim

Regulamin niniejszym zostal opracowany na podstawie § 44 ust. 2 pkt 18 Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik” w Tomaszowie Mazowieckim.

§1 ,
Spétdzielnia wynajmuje istniejace lokale mieszkalne na wiasny rachunek, a takze
moze budowaé budynki w celu wynajmowania znajdujacych sig¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§2 _

1. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ podmioty, W tym byli
cztonkowie Spéidzielni, ktérym przystugiwaio spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu i ktérych cztonkostwo w Spétdzielni ustato wskutek orzeczenia sadu.

2. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na podstawie umowy zawartej na czas
okreslony lub na czas nieokreslony na podstawie i na warunkach okredlonych w
decyzji Zarzadu, podjetej po analizie indywidualnej sytuacji lokatora.

3. Na podstawie odrebnego porozumienia co do zasad splaty dotychczasoweg_o
zadluzenia z tytulu zajmowania lokalu spéidzielczego dopuszcza sig zawarcie
umowy najmu tego lokalu na czas okreslony. W takiej sytuacji Spétdzielnia nie
dokonuje zwrotu wktadu mieszkaniowego - do ustania stosunku najmu.

4. Najemca przez:okres trwania umowy najmu zobowigzuje si¢ do s'pkatsf
zaistnialego zadtuzenia wraz z odsetkami, kosztami sadowymi, egzekucyjnymi
oraz zadtuzenia z tytutu sptaty kredytu mieszkaniowego wraz z odsetkami oraz
do biezacego regulowania optat zwigzanych z zajmowaniem lokalu. Po uptywie
tego okresu i splacie zadtuZenia zastosowanie maja Przepisy dotyczace
przywrécenia tytutu prawnego do lokalu. '

5. W okresie trwania umowy najmu najemca zobowigzany jest takze do splaty
kredytu mieszkaniowego w czesci, w jakiej bytby zobowiazany do sptaty, gdyby
nadal pozostawat cztonkiem i przystugiwatoby mu lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. -

§3
Umowa najmu okresla w szczegéInoSci:
- polozenie, powierzchnie lokalu, jego stan techniczny i wyposazenie oraz 0soby
uprawnione do wspélnego zamieszkania z najemcs,
- wysoko$¢ kaucji,
- obowiazki Spétdzielni (wynajmujgcego),
- obowigzki najemcy, o
- wysokoéci czynszu i innych optat oraz zasady ich platnosci oraz zmian I
indeksacji,
- zasady rozwigzania stosunku najmu.
§4
1. Przed zawarciem umowy najemca zobowigzany jest do wplacenia kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznodci ztytutu najmu lokalu przystugujacych
Spétdzielni w dniu opréznienia lokalu. ' .
2. Dopuszcza sie odstapienie od pobrania kaucji w przypadkach szczegblnie



uzasadnionych, a w szczegdlnosci gdy z najemcg podpisywane jest porozumienie co
do splaty zadiuZenia z tytutu dotychczasowego uzytkowania lokalu na
podstawie lokatorskiego prawa do lokalu, a zabezpieczenie stanowi wkiad
mieszkaniowy.
3, Kaucje ustalasiew wysokosci nie nizsze] niz 2 - krotna wysoko$¢ czynszu
miesiecznego. -
_ §5
Wszystkie dodatkowe Koszty zwigzane z ustanowieniem prawa najmu pokrywa
najemca, wtymw szczegblnosci koszty przeniesienia do lokalu.

_§6
Spétdzielnia po zawarciu umowy wydaje najemcy do uzywania lokal wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, W terminie okre$lonym w umowie.

§7
W zwigzku z zawarciem umowy najmu, odpowiednie zastosowanie znajduja Regulaminy
obowligzujgce w Spo6tdzielni w zakresie, W jakim umowa najmu nie stanowi inaczej.

§8

1. Szczegbtowy zakres obowiazkéw najemcy okresla umowa najmu.

2. Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal 1 pomieszczenia do niego
przynalezne we wiaéciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac
postanowiefi innych regulaminéw wewnetrznych.

3. Najemca jest obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czeéci budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania, jak windy, Kklatki

schodowe, korytarze, pomieszczenia  ZSYPW pralni, suszarni, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

4. Najemce obcigzaw szczegblno$ci naprawa i konserwacja:

-podiég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz 4ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach
‘sanitarnych;

- okienidrzwi;

- wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang;

- kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
Zlewozmywakéw | umywalek, wraz Z syfonami, baterii i Zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzeh sanitarnych, w ktore lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiang;

- osprzetu i zabezpieczefi instalaci elektrycznej, tacznie z wymiana, Z
wytgczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej;

- przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwioczne usuwanie ich niedroznosci;

- innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych
poprzez: malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzefi tynkéw
&cian i sufitéw, malowanie drzwi i okien, whudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych W celu zabezpieczenia przed
korozjg;

5. Najemca zobowiazany jest do uzytkowania mieszkania zgodnie Z zasadami
bezpieczenstwa, a w szczegolinoscl wskazaniami producentéw



zainstalowanych urzadzen.

6. W przypadku gdy umowa najmu rozszerza zakres obowigzkéw najemcy -
pierwszefistwo majg postanowienia zawarte w umowie.

7. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 4, najemca jest obowigzany do
naprawienia szkéd powstalych z jego winy lub z winy os6b wspdlnie
zamieszkatych. Odpowiedzialno§¢ najemcy 1 pemoletnich oséb z nim
zamieszkatych za powstalg szkode jest solidarna.

§9
1. Przed wydaniem lokalu Spétdzielnia i najemca sporzadzaja protokét, w ktérym
okre§lajg stan techniczny lokalu i stopied zuzycia znajdujgcych si¢ w nim
instalacji i urzadzen.
2. Protokét stanowi podstawe rozliczefi przy zdaniu lokalu.

§10
1. Najem ustaje z uplywem okresu, na ktéry zostata zawarta umowa Iub po
uplywie okresu wypowiedzenia okre$lonego w umowie W przypadku zawarcia
umowy na czas nieokreslony.
2. Spéidzielnia uprawniona jest do rozwiazania umowy najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia na zasadach okreslonych w iimowie najmu.

§11 -
Po zakoficzeniu najmu najemca zobowigzany jest wydac Spétdzielni oprozniony 1qkz_3.}
po jego odnowieniu i dokonaniu obcigzajacych go napraw, a takze zwrociC
Spoétdzielni réwnowartosé zuzytych elementow wyposazenia technicznego.

§12
1. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia lokalu:
- w razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej  bezposrednio
powstaniem szkody,
- w celu dokonania okresowego lub  dorainego przegladu  stanu
wyposazenia technicznego lokaly,
- w celu zastepczego wykonania przez Spéidzielni¢ prac obowigzujacych
najemce.

1. W razie awarii lub jej bezpoéredniego zagrozenia lub odmowy udostepnienia
lokalu celem dokonania przegladu - Spétdzielnia ma prawo wejéé do lokalu w
obecnoéci funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej albo strazy pozarnej.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnoéé najemcy lub osoby
peloletniej przebywajgcej w tym lokalu - Spéidzielnia zabezpiecza lokal
i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy. Z czynnosci tych
sporzadza sig protokét.

§13
Umowa podnajmu lokalu w catosci lub w czeSci albo oddania do uzytkowania na
innych zasadach wymaga zgody Spétdzielni wyrazonej na pismie.

§14 ,

1. Spétdzielnia mieszkaniowa dorecza pisma przez pocztg lub innych operatorow

ustug pocztowych, przez swoich pracownikéw lub przez inne upowaznione
osoby.



2. Korespondencje dorecza sig najemcy na adres wynajmowanego lokalu lub
inny adres wskazany jako adres do celow korespondencji. Najemca
zobowiazany jest do poinformowania Spéidzielni o zmianie adresu dla celéw
korespondencyjnych pod rygorem uznania dotychczasowego adresu za
prawidiowy. _

3, W przypadku nieobecnoéci najemcy pismo dorecza sie, za pokwitowaniem,
dorostemu domownikowi.

§ 15
5 Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spéidzielni i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytuiu.
2 Spotdzielnia nie jest zobowiazana do zwrotu kosztéw ulepszen dokonanych

bez zachowania trybu okreslonegow usk 3.

§16
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowania
przepisy:
- statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Przodownik’,
- innych regulaminéw spoidzielni,
- ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Prawo spétdzielcze 1 kodeksu

cywilnego oraz innych przepisow powszechnie obowiazujacych.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Zar%ggd Spétdzielni Mieszkaniowej
Przodownik” w Tomaszowie Maz. w dniu A%..O4 A0LE..... roku.
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