REGULAMIN USTANAWIANIA ODREBNEI Wt ASNOSCI LOKALU

PO WYGASNIECIU

SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEI| m.PRZODOWNIK’"

Wprowadzony uchwalg Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Przodownik
w Tomaszowie Maz. z dnia 29.04.2020r.. (zwany dalej: ,,Regulaminem?*)

z siedzibg

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1

Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do ustanawiania odrebnej wiasnosci lokalu po
wygasnieciu  spotdzielczego lokatorskiego prawa wobec braku ustanowienia nowego
spotdzielczego prawa typu lokatorskiego w trybie ustawy z dni 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.2013.1222 j.t. z p6zn. zmianami).

§2
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje w trybie przetargowym.

83

Celem przetargu jest wytonienie osoby, na rzecz ktérej zostanie ustanowione prawo odrebnej
wiasnosci lokalu po najkorzystniejszej dla Spétdzielni cenie.

84

1. Przetargi sg podejmowane na podstawie publicznego zaproszenia zamieszczonego w miejscu
publicznym w siedzibie Spotdzielni, na stronie internetowej Spotdzielni oraz za posrednictwem
lokalnej prasy.

2. Lokal, bedacy przedmiotem przetargu podlega wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego.
Cena ta stanowi wyjsciowg cene wywotawczg przetargu.

85

1. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spotdzielni powotuje Komisje Przetargowa
w skiadzie co najmniej piecioosobowym (zwana dalej: ,,Komisjg”)

2. W skiad Komisji wchodzi obligatoryjnie co najmniej jeden przedstawiciel Rady Nadzorcze;j.

3. Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby bliskie do stajgcego w przetargu w rozumieniu ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, a w przypadku stajgcych do przetargu oséb prawnych i innych
jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej - osoby pozostajgce z nimi
w stosunku pracy badz innej bezposredniej zaleznosci.



4. W przypadku ustalenia przeszkod, o ktorych mowa w ust. 3 - Zarzad Spotdzielni dokonuje
zmiany w skiadzie Komisji, nie pozniej niz w chwili ich ujawnienia. Cztonek Komisji, ktory
stwierdzi, w toku postepowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznosci o ktérych mowa w
ust. 3 powinien niezwtocznie wytgczy¢ sie z dalszego postepowania.
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Komisja obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach i zasadach wszystkich uczestnikdw
przetargu - ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
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1. Postepowanie przetargowe odbywa sie w trybie:

a) przetargu ustnego nieograniczonego (licytacja),
b) przetargu pisemnego nieograniczonego (sktadanie pisemnych ofert).

2. O trybie przetargu decyduje Zarzad.
88

Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzej ceny, przetarg pisemny ma na celu wybor
najkorzystniejszej oferty.

Rozdziat 11
Zasady przeprowadzania przetargu
89
Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmniej:
a) nazwe i adres Spoétdzielni,
b) opis i lokalizacje lokalu,
¢) termin postawienia lokalu do dyspozyciji,
d) cene wywotawcza,

e) informacje o warunkach, jakie muszg spetnia¢ uczestnicy przetargu, w tym informacje o
mozliwosci | miejscu zapoznania sie z Regulaminem,

f) wysokos$é wadium, forme i termin jego wptaty,
g) tryb, miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.

§10

Wyznaczony przez Spotdzielnie termin sktadania ofert lub termin przetargu ustnego nie moze by¢
krétszy niz 7 dni od daty ukazania sie ogtoszenia prasowego.

§11

1.  Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 5 % wartosci ceny
wywotawczej zaokraglonej do petnych ztotych w gore.



2. Wadium jest wnoszone w walucie polskiej przelewem na rachunek bankowy wskazany w
ogtoszeniu.

3. Data wptaty wadium to dzien wptywu na rachunek bankowy Spétdzielni.
§12
1. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w terminie 3 dni od:

a) zakonczenia postepowania przetargowego wszystkim uczestnikom przetargu, z wyjatkiem
wygrywajacego,

b) zlozenia oswiadczenia o wycofaniu sie z uczestnictwa w przetargu, pod warunkiem jednak, ze
nastgpito to przed rozpoczeciem licytacji badz przetargu pisemnego,

c) odwotania przetargu przez Spétdzielnie,

2. Przystepujacy do przetargu tracg wadium, jezeli:

a) zadna z 0s0b przystepujacych do licytacji nie zgtosi postgpienia,

b) w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu nie ureguluje ceny, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zarzad na uzasadniony wniosek Nabywcy, moze podja¢ decyzje o wydtuzeniu terminu wptaty
ceny.

4. Niezwrocone w trybie ust. 1 wadium podlega zaliczeniu na poczet ceny wylicytowanej
W przetargu.
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1. Osoby stawajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym regulaminie.

2. Przystgpienie do przetargu jest rownoznaczne z akceptacjg Regulaminu oraz aktualnego stanu
nieruchomosci bez zastrzezen.

3. Regulamin w formie papierowej jest dostepny do wglagdu w siedzibie Spotdzielni od dnia
ukazania sie ogtoszenia o przetargu oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

814

1.0ferty na przetarg pisemny zbiera Zarzad i przekazuje Komisji do rozpatrzenia w terminie
wskazanym w ogtoszeniu.

2. Pisemna oferta powinna zawierac:

a. imie, nazwisko, PESEL i adres oferenta lub nazwa, NIP i siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna, jednostka organizacyjna posiadajgce zdolno$¢ prawng oraz do czynnosci prawnych oraz
dane kontaktowe telefoniczne i adres poczty e-mail,

b. date sporzadzenia oferty,

c. oswiadczenie, ze oferent zapoznal sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen

d. oferowang ceng,



e. oferowany sposob realizacji ewentualnych dodatkowych warunkéw przetargu,
f. dowdd wptacenia wadium,
g. aktualny na dzien sktadania oferty wypis z rejestru przedsiebiorcow/wydruk KRS

3. Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wigzaé, gdy zostata wybrana inna oferta albo gdy
przetarg zostatl zamkniety bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, chyba ze w warunkach przetargu
zastrzezono inaczej.

4. Po ztozeniu ofert pisemnych, w terminie wskazanym w ogtoszeniu Komisja sprawdza, czy
oferty spetniajg wymagane kryteria. Sposréd zitozonych, prawidtowych ofert Komisja wybiera
najkorzystniejszg. Przepisy o0 przeprowadzeniu przetargu ustnego stosuje sie odpowiednio.
Spoétdzielnia ma mozliwos$¢ skorzystania z prawa zadania wyjasnien co do tresci ztozonej oferty.

5. W przypadku zaoferowania tej samej, najwyzszej, ceny przez dwu lub wiecej oferentow
Spotdzielnia przeprowadzi licytacje. Oferenci zostang poinformowani o terminie i miegjscu
licytacji.

6. W toku licytacji oferenci moga zaproponowac ceny wylgcznie wyzsze od ceny zaoferowanej
w ofercie pisemnej. Ceng wywotawczg w toku licytacji bedzie najwyzsza zaoferowana cena.
Przepisy § 15 ust 3-6 stosuje sie odpowiednio.

7. Organizator jest obowigzany niezwiocznie powiadomi¢ na piSmie uczestnikéw przetargu
pisemnie o jego wyniku, bez wskazywania danych osobowych Wygrywajgcego, ograniczajgc sie
do wskazania najwyzszej oferty albo o zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru.
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1. Rozpoczecie przetargu ustnego odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu
przetargowym.

2. Osoby fizyczne przystepujgce do przetargu zobowigzane sg do przedstawienia dowodu
tozsamosci, za$s pozostate podmioty aktualnego wypisu z rejestru przedsiebiorcéw/wydruku KRS.
Osoby przystepuja do przetargu ustnego osobiscie badz przez petnomocnika. Petnomocnictwo
moze by¢ udzielone w formie aktu notarialnego badz w formie pisemnej z podpisem
poswiadczonym przez Sekretarza Komisji. Dokument petnomocnictwa stanowi zatacznik do
protokotu, o ktérym mowa w ust. 6.

3. Komisja przetargowa w ramach przetargu ustnego:
a) odczytuje warunki przetargu,

bj sprawdza tozsamosci osob stawajgcych do przetargu badz pelnomocnictwa i sporzadza
imienna liste,

c] potwierdza wniesienie wadium,

d] dopuszcza do licytacji wylacznie osoby spetniajgcych kryteria okreslone
w pkt b] i c),

e) przeprowadza licytacje i sporzadza protokot.



4. Licytacja przebiega w spos6b nastepujacy:
a) prowadzacy licytacje podaje cene wywotawcza,

b] uczestnicy zgtaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty, dopoki,
mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszego zgtoszenia.

5. Postgpienie w licytacji nie moze by¢ nizsze niz 1000 zt.

6. Z przebiegu licytacji sporzadza sie protokot, ktory w terminie 2 dni podpisujg wszyscy
cztonkowie Komisji.
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1. Postepowanie przetargowe jest prawidtowe i wazne takze w przypadku:

- przetargu pisemnego chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu przetargowym;

- przetargu ustnego gdy do licytacji przystapi tylko jedna osoba, ktora ztozy oferte cenowg wyzsza
0 €O najmniej o jedno postapienie.

2. Spoldzielnia zastrzega mozliwos¢ uniewaznienia przetargu bez podawania przyczyny.
O uniewaznieniu przetargu informuje sie uczestnikow przetargu.

Rozdziat 111
Postanowienia pozostate

817

1. W przetargu nieograniczonym moga uczestniczy¢ petnoletnie osoby fizyczne, prawne, jednostki
organizacyjne posiadajgce zdolno$¢ prawng oraz do czynnosci prawnych, spetniajgce warunki
przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni, zgodnie z obowigzujgcym statutem.

2. W przypadku braku ofert w drodze pierwszego przetargu nieograniczonego ogtasza sie drugi
przetarg, w ktérym cena wywolawcza zostaje ustalona na poziomie 90% wartosci rynkowej
lokalu.

3. W przypadku braku ofert/niewytonienia nabywcy w drodze drugiego przetargu
nieograniczonego, dopuszcza sie ogtoszenie kolejnych przetargdéw, przy czym woOwczas cena
wywolania decyzjg Zarzadu Spoétdzielni moze zosta¢ ustalona na poziomie ponizej 90 % wartosci
rynkowe] lokalu. Decyzja co do przeprowadzenia kolejnych przetargow w celu wylonienia
nabywcy nalezy do Zarzadu.
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1. Wygrywajacy przetarg jest zobowigzany do wplaty ceny nabycia (réznicy miedzy zaoferowang
ceng a wptaconym wadium) w terminie 30 dni od zakonczenia przetargu.

2. Akt notarialny ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci
Spotdzielnia podpisuje niezwitocznie po dokonaniu wptaty, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Koszty akt notarialnego ponosi nabywca, na rzecz ktoérego nastepuje ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.



8§19

W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222 j.t.) oraz Kodeksu Cywilnego z dnia 23
kwietnia 1964 roku [Dz.U.2014.121 -j.t.).

§20

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Przodownik" z dnia 29.04.2020 roku, z mocg obowiazujaca z dniem podijecia.

2. Traci moc Regulamin ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu po wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa, zatwierdzony Uchwatg Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe] z dnia 12
listopada 2015 roku, obowigzujgcy od dnia 12 listopada 2015 roku.

7ARTAD

RADCA PRAWNY

Karolina Rak



Tomaszow Maz.,dn. ..................

Oswiadczam, ze zapoznatem / zapoznalam si¢ z:
e Regulaminem ustanawiania odrgbnej wlasnos$ci lokalu po wygasnigciu spotdzielczego
prawa do lokalu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przodownik” w Tomaszowie Maz.,
e stanem faktycznym i technicznym lokalu i nie wnoszg zastrzezen.

Ponadto zostalem / zostalam poinformowany /a/ o mozliwosci wgladu do operatu
szacunkowego lokalu sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego oraz o
optatach cigzacych na osobie wygrywajacej przetarg tj.:
- koszty sporzadzenia aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci - ok. 2.500- zt

lokalu i zatozenia ksiegi wieczystej

Poinformowano mnie roéwniez, ze w przypadku wygrania przetargu mieszkanie zostanie
postawione do mojej dyspozycji z dniem odbytego przetargu i od tej daty obowigzuje rOwniez
optata za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.

Termin wptaty §rodkoéw finansowych na wktad budowlany wynosi 1 miesigc.

Ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu, jak rowniez przekazanie mieszkania do uzytkowania
/odbior kluczy/ nastepuje po wptacie pelnej wylicytowanej kwoty.



