Roczna informacja dla cztonkéw spétdzielni mieszkaniowej przed zblizajagcym sie Walnym
Zgromadzeniem

SM ,,Przodownik” poprawia wyniki. Mniej zadtuzenia, wyzszy zysk w latach 2021-2025

Dane finansowe za lata 2021-2025 potwierdzaja, ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przodownik”
jest stabilnym, wiarygodnym partnerem dla mieszkanncéw i instytucji wspoétpracujgcych. Kazdy z
tych lat zakonczyliSmy zyskiem netto, ktéry w 2025 roku wynidst 2,93 mln zt, przy jednoczesnym
obnizeniu zadtuzenia czynszowego do poziomu niespetna potowy sredniego miesiecznego
naliczenia optat. To efekt konsekwentnego, profesjonalnego zarzadzania — od kontroli kosztow i
inwestycji, przez nowoczesne podejscie do gospodarki energetycznej, az po uporzadkowana
polityke windykacyjng, nastawiong na dialog z mieszkancami i realng pomoc w wychodzeniu z
zadtuzenia.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przodownik” podsumowata wyniki za lata 2021-2025. Z
przedstawionych danych wynika, ze spétdzielnia utrzymata stabilng sytuacje finansowa, a
jednoczesnie wyraznie ograniczyta zadtuzenie zwigzane z optatami mieszkaniowymi.

W 2021 roku zysk netto spdétdzielni wyniost 328 tys. zt, natomiast w 2025 roku wzrést do 2,93 mln
zt. Kazdy z analizowanych okreséw zakoriczyt sie dodatnim wynikiem finansowym. Niezalezni
biegli rewidenci potwierdzali kazdorazowo, ze sprawozdania rzetelnie przedstawiajg sytuacje
majatkowa jednostki i nie wskazujg na zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci.

Wynik netto Spétdzielni 2021-2025 (tys. zi)
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Proponowany podziat Zysku za 2025 ktory zasili fundusze zasobow
mieszkaniowych

Podziat zysku netto 2025 (projekt uchwaty)

tacznie 2,930,699.56 zt | dominujg srodki nha remonty

B Fundusz remontowy zasobow ogolnych
M Fundusz zasobowy
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Wyrazne efekty przyniosty takze dziatania zwigzane z ograniczaniem zadtuzenia mieszkancoéw.
Na koniec 2021 roku zalegtosci z tytutu optat — bez kosztéw sadowych i odsetek —wynosity 3,86
mln zt, co stanowito 95,2% Sredniego miesiecznego naliczenia oraz 7,9% naliczenia rocznego
optat . Pod koniec 2025 roku byto to juz 2,85 mln zt, czyli 46,7% $redniego miesiecznego
naliczenia oraz 4,4% rocznego naliczenia optat. Oznacza to spadek zadtuzenia mniej wiecej o
potowe w relacji do przychodow z jednomiesiecznych czynszow.
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Wyniki Windykacji

Jak podkreslaja wtadze spoétdzielni, za tymi wynikami stojg konkretne dziatania organizacyjne i
windykacyjne. Chodzi m.in. o coroczne wysytanie setek monitéw i wezwan do zaptaty,
kierowanie spraw do sadu i komornika oraz dokonywanie wpiséw do rejestrow dtuznikéw.
Rownoczesnie spotdzielnia zawiera z mieszkaficami porozumienia ratalne, ktére pozwalaja
stopniowo sptacaé zobowigzania bez ryzyka utraty mieszkania.



Zadtuzenie podstawowe vs roczne naliczenie optat (2021-2025)

Zadluzenie [% rocznego naliczenia)

Istotnym elementem finansow ,,Przodownika” pozostaje kottownia osiedlowa przy ul.
Zawadzkiej, ktora dostarcza ciepto na osiedle Obroncéow Tomaszowa Mazowieckiego. W 2021
roku dziatalnos$¢ kottowni przyniosta strate w wysokosci 409 tys. zt, gtdwnie z powodu
gwattownego wzrostu cen gazu. W kolejnych latach, po przeprowadzonych inwestycjach i
dziataniach optymalizacyjnych, wynik stat sie dodatni od 281 tys. zt w 2022 roku do 2,35 mln zt
zysku w 2025 roku.

Filar lll: Wynik Kottowni
(ul. Zawadzka)
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Bezpieczenstwo cieplne dla osiedla Obrorncéw Tomaszowa
Mazowieckiego z 1939 r. zostato trwale zabezpieczone.
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Spétdzielnia rownolegle prowadzi szeroki zakres prac remontowych i inwestycyjnych na swoich
osiedlach. Obejmujg one m.in. termomodernizacje budynkéw, modernizacje instalacji, budowe
parkingéw oraz doposazanie placow zabaw. Czg$¢ przedsiewziec¢ realizowana jest z
wykorzystaniem preferencyjnych pozyczek z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
ktére po spetnieniu okreslonych warunkéw ekologicznych moga zosta¢ czesciowo umorzone.

Zarzad i Rada Nadzorcza wskazujg, ze w kolejnych latach priorytetami pozostang dalsze
ograniczanie zuzycia energii, modernizacja kottowni oraz utrzymanie wysokiej skutecznosci
dziatan windykacyjnych. Celem jest takie prowadzenie gospodarki zasobami, aby przy
rosngcych kosztach mediéw mozliwie jak najtagodniej ksztattowa¢ optaty ponoszone przez
mieszkancow. Wieloletnie przyznawanie spotdzielni Certyfikatu Wiarygodnosci Biznesowej ma
potwierdzac jej stabilnag pozycje finansowa na lokalnym rynku nieruchomosci.

Wizja Przysztosci: Plan Zarzadu i Rady Nadzorczej
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SM Przodownik: Lider stabilnosci na lokalnym rynku nieruchomosci.
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