Regulamin
okreslajacy obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami lokali

Regulamin niniejszy zostat opracowany na podstawie Statutu §44 ust. 2 pkt 18
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,PRZODOWNIK” w Tomaszowie Mazowieckim.

§1
Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjno-
remontowe oraz wymiana zuzytych Ilub uszkodzonych elementéw wykonczenia
i wyposazenia wewnatrz lokali.

§2
Rozgraniczenie obowigzkéw Spéfdzielni i uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz
lokali dokonywane jest przy uwzglednieniu wysokosci wptat na konserwacje i fundusz
remontowy dokonywanych w ramach pobieranych od uzytkownikéw optat za
uzytkowanie lokali.
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Podstawowy zakres obowigzkoéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje:

1) Naprawe Ilub wymiane przewoddéw elektrycznych wchodzacych w zakres
standardowego wyposazenia lokalu, z wyfaczeniem przewoddw uszkodzonych
z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika.

2) Naprawe lub wymiane przewodoéw elektrycznych wchodzacych w zakres wykonanej
przez Spotdzielnie standardowej instalacji domofonowej, z wytaczeniem
samowolnych przerdbek lub przewoddw uszkodzonych przez uzytkownika.

3) Naprawe lub wymiane deski licznikowej oraz gniazd bezpiecznikowych,
z wytgczeniem gtédwek bezpiecznikowych z bezpiecznikami stanowigcymi | stopien,
zabezpieczenia instalacji. Naprawe elektrycznej w lokalu, a takze z wytgczeniem
samowolnych przerébek i uszkodzen dokonanych przez uzytkownika lokalu.

4) Demontaz lub odtgczenie niesprawnych /do czasu wymiany/ elektrycznych gniazd
wtyczkowych ogdlnego zastosowania zamontowanych w lokalu mieszkalnym

5) Naprawe lub wymiane gtéwnego zabezpieczenia przedlicznikowego.

6) Naprawe lub wymiane przewoddéw gazowych tgcznie z podejsciami do urzadzen
i kurkami odcinajgcymi, jezeli uzytkownik nie dokonat samowolnych przerébek
instalacji.

7) Naprawe lub wymiane przewodéw kanalizacyjnych, facznie z podejsciami do wpustow
podtogowych / tzw. kratek / i syfondow zeliwnych zabetonowanych w stropie /dot. os.
"Zapiecek" i "Wyzwolenia |/ , z wytaczeniem pozostatych podejs¢ do urzadzen
sanitarnych.

8) Usuwanie niedroznosci przewoddéw kanalizacyjnych, z wytgczeniem podejs¢ do
urzadzen sanitarnych oraz wpustéw podtogowych / kratek /.

9) Naprawe lub wymiane przewodow wodociggowych wody zimnej i cieptej do I-ch
zaworow odcinajgcych w lokalu, z wytgczeniem przewodéw okreslanych jako
podejscia wodociggowe do armatury czerpalnej i odcinajgcej, w tym przewoddw
elastycznych (tzw. wezykow) i Srubunkdw tgczacych podejscia z powyzszg armatura.

10) Naprawe lub wymiane gtdwnych zaworéw odcinajgcych do wody zimnej i cieptej wody
uzytkowej, zamontowanych w lokalu, z wytgczeniem armatury czerpalnej, zawordw
odcinajgcych dodatkowo zamontowanych przez uzytkownika lokalu.



11)Wymiane uszczelek w zaworach odcinajgcych wymienionych w pkt.10

12)Naprawe lub wymiane catej instalacji centralnego ogrzewania, z wytgczeniem instalacji
samowolnie przebudowanej oraz grzejnikdow c.o. wymienionych przez uzytkownika
lokalu i uszkodzonych przez uzytkownika podzielnikow kosztéw ciepta i gtowic
zawordéw termostatycznych,

13) Usuwanie niedroznosci przewoddéw wentylacyjnych.

14) Naprawy polegajace na usunieciu zniszczerh powstatych wewnatrz lokalu na skutek
awarii instalacji c.o. wod-kan, gazowej, przeciekéw z dachu i innych zdarzen losowych.
Awarie powstate z winy uzytkownikéw usuwane bedg na ich koszt.

15) Naprawe stolarki okiennej z wytagczeniem powstatych z winy uzytkownika.

§4

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w Regulaminie do obowigzkow
Spotdzielni obcigzajg uzytkownikdéw zajmujacych lokale.

2. Do obowigzkéw uzytkownika zajmujacego lokal w budynku Spétdzielni
nalezg w szczegdlnosci:

1) Obowigzek odnawiania lokalu w sposéb zabezpieczajacy przed degradacja
techniczng elementy budowlane i instalacyjne.

2) Naprawa i/lub wymiana uszkodzonych przez uzytkownikdw przewoddéw
elektrycznych.

3) Naprawa i/lub wymiane uszkodzonych gniazd wtykowych, przetgcznikéw
i przyciskdw dzwonkowych oraz gtéwek bezpiecznikowych z bezpiecznikami
stanowigcymi | stopien zabezpieczenia instalacji elektrycznej w lokalu.

4) Wymiana lub likwidacje gniazd wtykowych ogdlnego zastosowania (bez bolcow)
zamontowanych w pomieszczeniu fazienkowym, kuchennym oraz przedpokoju
lokalu mieszkalnego.

5) Naprawa lub wymiana unifonéw zamontowanych w lokalu wraz z kluczami do
zamka wejsciowego, kluczy elektronicznych zblizeniowych

6) Naprawa i/lub wymiana urzadzen sanitarnych (umywalki, wanny, natryski,
zlewozmywaka, miski ustepowej ze sptuczkg oraz kompletnym osprzetem).

7) Naprawa lub wymiana umocowania, w tym takze szafki zlewozmywaka,
eksploatowanego urzadzenia sanitarnego (umywalki, wanny, zlewozmywaka,
miski ustepowej) po okresie gwarancyjnym, jezeli miaty miejsce przerébki
instalacyjno-budowlane pofaczone z przemieszczeniem, demontazem lub
naruszeniem miejsca zamontowania urzadzenia.

8) Naprawa i/lub wymiana syfonédw (umywalkowego, zlewozmywakowego,
wannowego) spustu i przelewu wannowego, z wytaczeniem wpustéw
podtogowych (kratek) oraz syfonow zeliwnych zabetonowanych w stropie.

9) Naprawa i/lub wymiane podejs$¢ kanalizacyjnych do urzgdzen sanitarnych (miski
ustepowej, umywalki, zlewozmywaka itp.), z wytaczeniem podejs¢ do wpustéw
podtogowych (tzw. kratek) i syfonow zeliwnych zabetonowanych w stropie (dot.
0s$. ,Zapiecek” i ,Wyzwolenia |”)

10) Naprawe lub wymiane armatury czerpalnej (baterii wannowej, zlewozmywakowej
i umywalkowej), zaworow przelotowych dodatkowo zamontowanych

11) Naprawa lub wymiana przewoddéw wodociggowych ( wody zimnej i cieptej wody
uzytkowej ) za gtdwnymi zaworami odcinajgcymi w lokalu, tgcznie z podejsciami do
armatury czerpalnej oraz przewodami elastycznymi tzw. wezykami stanowigcymi
koricowy element poszczegdlnych podejsé.



12) Usuwanie niedroznosci podejs¢ odptywowych od urzgdzen sanitarnych (wanny,
umywalki, zlewozmywaka i miski ustepowej) oraz wpustéw podtogowych (kratek)

13) Naprawa lub wymiana z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika wodomierzy
wody zimnej i cieptej.

14) Wymiana uszkodzonych przez uzytkownika podzielnikdw kosztéw ciepta oraz
gtowic zawordw termostatycznych.

15) Naprawa lub wymiana samowolnie przebudowanej przez uzytkownika instalacji

centralnego ogrzewania oraz uszkodzonych Ilub niesprawnych technicznie
grzejnikow c.o. wymienionych przez uzytkownika lokalu za zgodg Spétdzielni.
W przypadku wystgpienia awarii uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
zdemontowania samowolnie wykonanych obudéw uniemozliwiajgcych Iub
ograniczajgcych dostep do instalacji i urzadzen c.o., c.w. u., wod-kan, gazowych
i elektrycznych.

16) Naprawa okienek w komdrkach nalezgcych do danego lokalu.

17) Wymiana zamkdw i klamek w stolarce okiennej i drzwiowej.

18) Konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

19) Naprawa tynkow.

20) Naprawa i konserwacja podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych , sciennych,
okfadzin ceramicznych, szklanych i innych.

3.Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane
przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscia.

§5
Wszelkie uszkodzenia/usterki wewnatrz lokalu powstate z przyczyn nie lezgcych po stronie
Spétdzielni obcigzajg uzytkownika lokalu. Dotyczy to w szczegdlnosci przyczyn zawinionych
przez uzytkownika.

§6
1. Do napraw wspdlnie finansowanych przez Spoétdzielnie i uzytkownikéw lokali nalezy
wymiana stolarki okiennej. Cze$ciowy zwrot kosztdw poniesionych przez uzytkownikéw lokali
z tego tytutu odbywa sie w oparciu o zasady okreslone w zatgczniku nr 1 do Regulaminu.
2. Spoétdzielnia uczestniczy w kosztach wymiany stolarki okiennej w zakresie do 50 %, z tym
zastrzezeniem, ze udziat ten jest ustalany w oparciu o koszty wymiany standardowej stolarki
okiennej i wynosi nie wiecej niz 50% faktycznych kosztéw wymiany w przypadku stolarki
ponizej ustalonego kosztu standardowego. Koszt standardowy stolarki okiennej obejmujacy
cene zakupu i cene montazu jest ustalany corocznie ( na podstawie ofert ) przez Zarzad
Spotdzielni.
3. Kwalifikacji do wymiany stolarki okiennej w kazdym przypadku dokonuje komisja sktadajgca
sie z przedstawicieli Spoétdzielni. Wymiana stolarki okiennej nastepuje wedtug kolejnosci
zgtoszen w siedzibie Spotdzielni, z zastrzezeniem pkt 7.
4. Warunkiem czesciowego zwrotu kosztéw, o ktorym mowa w pkt 1) jest zachowanie przez
uzytkownika kolejnosci zgtoszen i pozytywna opinia Komisji.
5. W przypadku wymiany stolarki okiennej przez uzytkownika przed ustalong kolejnoscig
wymiany, Spétdzielnia nie uczestniczy w kosztach tej wymiany.
6. Spotdzielnia moze odmaowié uczestnictwa w kosztach wymiany stolarki okiennej, jezeli:

- uzytkownik lokalu zalega z optatami na rzecz Spétdzielni,

- uzytkownik lokalu zadeklaruje montaz okien niezgodnych z obowigzujgcymi

przepisami prawa,

- w przypadku braku srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel.



7. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, poza kolejnoscig okreslong w pkt 3, moze by¢
wymieniona stolarka okienna na podstawie indywidualnej decyzji Zarzadu.

§7
1. Niniejszy regulamin dotyczy lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Przodownik" w Tomaszowie Maz. uchwatg z dnia 21 lutego 2018 roku.
3. Traci moc Regulamin z dnia 6 grudnia 2017 roku w sprawie okres$lenia obowigzkéw
Spétdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.




UCHWALA

Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Przodownik”

w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 22 lutego 2025 roku.

w sprawie: zatwierdzenia Aneksu Nr 1 do Regulaminu okres$lajagcego obowigzki
Spéidzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczer Spotdzielni z uzytkownikami lokali w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Przodownik”

§1

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik”, dziatajgc na podstawie § 46,
ust.2 pkt 18 Statutu Spotdzielni zatwierdza Aneks nr 1 Regulaminu okreslajgcego
obowigzki Spétdzielni i uzytkownikdw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej

.Przodownik” w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Spotdzielni:

|

\/’




Aneks nr 1

z dnia 26.02.2025r.

do Regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spoétdzielni
z uzytkownikami lokali z dnia 21.02.2018r.

§1

W § 4 ust 2 dodaje sie pkt 21, 22, 23 i 24 w nastepujacym brzmieniu:

. 21/ Zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza do lokalu m.in. poprzez montaz
nawiewnikow okiennych oraz utrzymanie optymalnej temperatury i wilgotnosci
powietrza w lokalu.

22/ Usuwanie zagrzybienia w lokalu w przypadku niewtasciwej eksploatacji lokalu i
nie zachowania warunkéw okreslonych w pkt 21.

23/ Naprawa lub wymiana zamka w skrzynce pocztowej w przypadku jego
uszkodzenia oraz dorobienie klucza w przypadku jego zgubienia.

24/ Wywiezienie gruzu i innych pozostatosci po robotach remontowych lub
modernizacyjnych wykonywanych wewnatrz lokalu, zgodnie z przepisami

obowiazujgcej ustawy o odpadach.”

§ 2

Niniejszy aneks zostat zatwierdzony uchwatg Zarzadu Spotdzielni w dniu
26.02.2025 roku.

Spétdzielni Mieszkani
» PRZODOW

w Tamaszowie

\ ZARZAD



Zatqeznik nr 1 do uchwaly Zarzqdu Spétdzielni Mieszkaniowej
+PRZODOWNIK" w Tomaszowie Mazowieckim
z dnia 25 marca 2026 r.

Aneks nr 2
z dnia 25.03.2026r.

do Regulaminu okreslajacego obowiazki Spoéidzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni

z uzytkownikami lokali z dnia 21.02.2018r.

§1

W § 4 ust 2 Regulaminu okre$lajacego obowiazki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami
lokali dodaje sie pkt 25 w nastepujgcym brzmieniu:

W § 4 ust. 2 Regulaminu okre$lajgcego obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami
lokali dodaje sig pkt 25 w nastepujacym brzmieniu:

»25) Za stan higieniczny swojego lokalu odpowiada jego uzytkownik, ktéry ponosi
pelna odpowiedzialno$¢ za skutki sanitarne wynikajace z niewlasciwego
utrzymania lokalu oraz za skutki spowodowania zawinionego zagrozenia
epidemiologicznego, w tym rozprzestrzenianie si¢ insektow (w szczegélnosci
pluskiew, prusakéw) oraz zobowiazany jest do niezwlocznego ich usuniegcia,
wtym poprzez przeprowadzenie skutecznej dezynsekcjii. W przypadku
zaniechania realizacji powyzszego obowiazku przez uzytkownika, Spéldzielnia
jest uprawniona do wykonania niezbednych czynnosci zastgpczo na koszt
uzytkownika lokalu oraz dochodzenia zwrotu poniesionych Kkosztéw wraz
znaleznos$ciami ubocznymi oraz do zawiadomienia wiasciwych organow
panstwowych. Ponadto, jezeli zachowanie uzytkownika lokalu prowadzi do
zagrozenia dla innych mieszkaficow lub czeSci wspdlnych nieruchomosci,
Spo6tdzielnia moze dochodzi¢ ochrony swoich praw takze na drodze sadowej,
w tym wystapic z roszczeniem o pozbawienie prawa do lokalu.”

§2

Niniejszy aneks zostat zatwierdzony uchwala Zarzadu Spoéidzielni w dniu
25.03.2026 roku.

Zarzad Spotdzielni:

/ Ry /
Rada/Prawny [/C) ,
Ky ! /'/’
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UCHWAELA

Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik”
w Tomaszowie Mazowieckim

z dnia 25 marca 2026 roku.

w sprawie zatwierdzenia Aneksu nr 2 do Regulaminu okreslajacego obowiazki
Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady

rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami lokali z dnia 21.02.2018r.

§1

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik”, dziatajagc na  podstawie

§ 44 ust.2 pkt 17 Statutu Spétdzielni zatwierdza Aneks nr 2 do Regulaminu

okres$lajacego obowiazki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw

wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spéldzielni z uzytkownikami lokali z dnia

21.02.2018 roku w wersji stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Spéidzielni:




